
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 1  

 

 هاي مسکنشاخص یابیو ارز لیتحل

 
 رقیه سرخانی 1، محمدحسن یزدانی 2، مریم جامی3

 
 gmail.com2020Sarkhani.Roghaye@ریزی مسکن، دانشگاه محقق اردبیلی گرایش برنامه -ریزی شهریکارشناس ارشد جغرافیا و برنامه 1

 ریزی شهری و روستایی، دانشگاه محقق اردبیلی استاد گروه جغرافیا و برنامه 2

 یلیدانشگاه محقق اردب، یشهر یزیرو برنامه یاجغرافدانشجوی دکتری  3

 

 
 

 چکیده 
س   یکیامروزه مسکن به عنوان   سا سان بعد از   ازهایین نیتریاز ا ان

ست و به دل    شاك مطرح ا صادی آن   تیماه لیخوراك و پو از  یکیاقت

 شی. با افزادیآیبه حساب م  ییجامعه شهری و روستا   یهای اصل مقوله

 شیافزا زیبه مسععکن ن ازیشععهری ن یو توسعععه زندگ تیروزافزون جمع

از ابزارهای  یکیحوزه بارزتر شده است.  نیدر ا زییرو لزوم برنامه افتهی

در   زییرو برنامه رییگمیتصععم ت،یکارآمد به منظور سععنجش و ععع 

پژوهش با استفاده از   نیهای مسکن است.  در ا  مسکن، شاخص   نهیزم

نه     خا تاب ناد  یاروش ک  تی فیک یچهارچوب مفهوم  یبه معرف  یو اسععع

حاصل پژوهش   جینتا ساس . برادیآن پرداخته گرد یهامسکن، شاخص  

مسعععکن را  ،یفیو ک یکم یها عنوان کرد علاوه بر شعععاخص توانیم

و  یسعععتیز ،یکالبد ،یاجتماع ،یشعععاخص اقتصعععاد 5از نظر  توانیم

ها شعععامل   شعععاخص نیکرد که هر کدام از ا   یبند میتقسععع یتیجمع

 یرونیو ب یها به دو بخش درون. هر کدام از شاخص باشند یم ییهاهیگو

س  شاخص  اند،شده  میتق آنچه  ایچارچوب مسکن   یدرون یهامنظور از 

صورت مجزا از   شود یشناخته م  یواریبه عنوان چهار د ضا که به   یف

  طیمسععکن با مح یرونیب یهاخود اسععت و منظور از شععاخص یرامونیپ

شامل واحد همسا   س   یهاو خانه یگیاطراف خود   یهایاطراف و دستر

 ..باشدیم رامونیپ

 

 واژه هاي کلیدي

های کمی و کیفی، سععیاسععت و  مسععکن، کیفیت مسععکن، شععاخص  

 ریزی.برنامه

 

 مقدمه .1
شینی نیاز     با توجه به روند کنونی رشد جمعیت   شهرن و همچنین رشد 

سی جمعیت مورد توجه قرار می     سا سکن به عنوان نیاز ا [. 1گیرد]به م

ها و مشکلاتی است که شهرنشینی از دیر مو وع مسکن یکی از چالش 

باز با آن روبرو بوده و بعد از خوراك و پوشاك، سومین نیاز افراد جامعه 

شد یم ست   2]با سکن از نخ سائل  نی[. م شر همواره با آن     یم ست که ب ا

ست به گر  سخ  افتنیبوده و برای  بانید سب و معقول برای آن   یپا منا

است   یآدم آلدهیاست و آنچه ا  ازین کیتلاش کرده است. لذا، مسکن   

دانسععت مسعکن   دیرو، با نیبه مسععکن مناسععب اسععت. از ا یدسععترسعع

  لیکالاها به دل ریا[. مسعععکن نسعععبت به سععع3مناسعععب کدام اسعععت]

بودن، بادوام،  یاهیبودن، سععرما نیگزیجا رقابلیچون غهم ییهایژگیو

ست]  ییاژهیو تیبودن از اهم رمنقولیبودن و غ نهیپرهز [. 4برخوردار ا

 قیدر کشورهای در حال توسعه، در صورت فراهم نشدن مسکن از طر      

حاشععع       د،ی خر چار  نا جاره افراد  غه  ینیگزهی رهن و ا را  ینینشعععو زا

س  گرید نهیآن زم یکه در پ نندیگزیبرم س یس  ،یفرهنگ هایبیآ و  یا

 شیآن، گرا یو جوان تیجمع عیسععر شی. افزاگرددیفراهم م یاجتماع

 هاینیزم یبدون برنامه، گران هایییجابه داشتن مسکن مستقل، جابه

در کشعععورهای درحال  رهیو کمبود خدمات و غ تی شعععهری و محدود 

سکن را     سعه، م شهرها   ژهیو بهتو ضل عموم  کیبه در   دهیچیو پ یمع

از  یکه در سطح جهان  یا[. در حال حا ر مسأله  5مبدل ساخته است]  

وجود آنچه  نیاست، با ا یکمبود واحدهای مسکون شود، یآن صحبت م 

سکون  تیفیکه به ک س  شود، یمربوط م یواحدهای م از نقاط  ارییدر ب

شد جمع 6]شود ینم تیرعا ایدن ش     وندو ر تی[. ر شهرن در   ینیشتابان 

مسععائل  ران،یا ریهای گذشععته در کشععورهای در حال توسعععه نظ دهه

به همراه داشته   یطیمح ست یاقتصادی و ز  ،یدر ابعاد اجتماع ارییبس 

[. لزوم 7جامع در بازار مسکن را  روری ساخته است]     یابرنامه هیو ته

سکن و برنامه ر  سعه پا    زییتوجه به م ستای تو شهری در    داریآن در را

مه  چهارچوب   نا  شیاز ب شیو شعععهری، ب یامنطقه  ،یمل های زییربر

 زی،یربرنامه هایکیاز دانش و تکن رییگتا با بهره شععودیاحسععاس م

ندان را برطرف کرده و در نت   آرام و  یطیمح جه، یمشعععکلات شعععهرو

[. 8و رفاه برای آنان فراهم شععود] شیو آسععا تیسععرسععبز، همراه با امن

مسعععکن  یابی های ارز شعععاخص میو تنظ هی برنامه ته   نیا نیبرای تدو 

 اقدام مؤثری باشد.  تواندیم

 یراهکارها برای حل مسععائل بخش مسععکن، بررسعع   نیاز مهمتر یکی

از آنجا که مسکن به عنوان  یهای مسکن است. از طرفشاخص  تیو ع 

به آن  یابیدست  زانیمطرح است م  یکالای اقتصادی و پشتوانه مال   کی

ستای توسعه اقتصادی مناطق شهری      ابز کیبه عنوان  تواندیم ار در را

توان به   یهای مسعکن م شعاخص  یابی. با شعناخت و ارز دیبه حسعاب آ 
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 نیپرداخت. هدف از ا تیمناطق شعععهری بر اسعععاس اولو یسعععامانده

های منظور از شاخص نیکه بد باشدیمسکن م تیو ع یپژوهش بررس

ست. ا      تیو ع  یابیارز ستفاده شده ا سو   کیها از شاخص  نیمسکن، ا

شاندهنده و ع   و از  دهبو یمسکن در هر مقطع زمان  یفیو ک یکم تین

 ندهیمسکن برای آ زییربرنامه یراهنمای مؤثر جهت بهبود بخش یطرف

 .باشدیم

 

 . روش پژوهش2

 یآورو روش جمع یلیع تحل یفیتوص قیتحق وهیپژوهش ش نیدر ا

منظور با  نیاسععت. بد یو اسععناد یاکتابخانه وهیبر شعع یاطلاعات مبتن

ها و اسعععناد مرتبط با    ها، گزارش اسعععتفاده از کتب، مقالات، پژوهش    

  ق،یاست. با توجه به هدف تحق  دهیمو وع، مطالب موردنظر فراهم گرد 

آن بر  یهامسععکن، شععاخص تیفیک یمفهوم بچهارچو یپس از معرف

ه(  دهه گذشعععت    کی آمارها و اطلاعات موجود)عمدتاً       نیاسعععاس آخر

س     شدند و با توجه به  ستخراج  ست یا س  هایگذارا  یزیربرنامه ستم یو 

 قرار گرفتند. لیو تحل یمورد بررس ،یمسکن شهر نهیدر زم ژهیوبه

 

 و بحث هاافتهی. 3

 . مفهوم مسکن3.1

  نیهمه است و مسأله تأم   ازیمورد ن یسرپناه دائم  کیعنوان مسکن به 

ها بوده اسعععت. اموس دغدغه افراد و دولت ربازیمسعععکن مناسعععب از د

سکان را از و  لیراپاپورت م سان م  ییربنایز هاییژگیبه ا  داندیرفتار ان

قائل به کارکردی نه صعععرفاً  ن،یهای نخسعععتدرباره سعععکونتگاه یو حت

ست]  یبعدی فرهنگ کهبل یسرپناه  صل 9ا مسکن علاوه بر   ی[. کارکرد ا

مطلوب برای خانواده  طینقش آن به عنوان سععرپناه، فراهم آوردن شععرا

س     یخانوادگ هایتیمنظور تحقق فعالبه ستر ست. عدم د سکن   یا به م

سب با افزا  س  زانیم شیمنا  یاجتماع یختگیبزهکاری، طلاق و از هم گ

 -یدر رشععد و اعتلای اجتماع بازدارندهعامل  کیدارد و  ادییارتباط ز

 شیدایباعث پ نی. نداشععتن مسععکن همچنشععودیمحسععوب م یفرهنگ

ماع      های دهی پد  جار اجت بان ی خ لی از قب گریید ینابهن  ،یخواب ا

 نی[. بنابرا10]شودیگری مو معضلات حادتری مانند تکدی ینینشزاغه

س    ستر صاً         ید صو شهری مخ سب برای همه خانوارهای  سکن منا  به م

س    شار آ سعه   چالش نیتراز مهم ریپذبیاق شورهای کمتر تو  افتهیهای ک

ست. افزا  شور از   تیجمع یو جوان تیجمع شیا سو تقا ا برای     کیک

ستانداردهای ساخت و    نییپا گریمسکن را بالا برده و از سوی د   بودن ا

 [.11در بخش مسکن شده است] یساز مسکن، سبب نگران

 مسکن مناسب. 3.2
مطرح  یمسأله جهان کین امروزه مسکن و مسائل مربوط به آن به عنوا

ست و برنامه  س  زانیرا ست یو  شورهای مختلف به دنبال   گذارانا در ک

 ستگاهیز کی[. 12]باشندیبرای حل مسائل مربوط به آن م ییهاحلراه

 طیجداگانه با مقاصد مختلف، شرا   یهااتاق ،یفضای کاف  ازمندیخوب ن

به آب، فا لاب    یعبور آزاد هوا، دسترس   ،یخوب مانند نور کاف یمیاقل

شت    سب و امکانات بهدا شد یم یمنا سکن   فی[. با توجه به تعار13]با م

سب و به    توانیدر ابعاد مختلف، م سکن منا کرد:  فیتعر نیرا چن نهیم

افراد  یروح ازهایین نیاست که علاوه بر تأم  یمسکن مناسب سرپناه   

سه  یخدمات ،یکیزیف هاییژگیدارای و شرح ذ    یلاتیو ت سب به    لیمنا

 تیامن ،یکیزیف یمناسعب، فضعای مناسعب، دسعترسع      شیباشعد: آسعا  

و  هیتهو ،ییروشععنا ،یاو دوام سععازه داییپا ت،یمالک تیمناسععب، امن

 ،یآبرسان لیمناسب، از قب هیاول هایرساختیمناسب، ز ییگرما ستمیس

شت و آموزش، دفع زباله، ک  سب ز  تیفیبهدا عوامل  ،یطیمحست یمنا

از نظر کار و  یمناسععب، مکان مناسععب و قابل دسععترسعع    یبهداشععت

 یبا توجه به استطاعات مال دیموارد با نیاست که همه ا هیاول لاتیتسه

 [. 14مردم موجود باشند]

مسععکن اسععتاندارد شععامل، تعداد مسععکن  تیمربوط به و ععع اطلاعات

سکون  ،یموجود، تعداد خانوارهای فعل و  یتراکم نفر و خانوار در واحد م

ها برحسعب مصعالح به کار رفته، عمر سعاختمان،    اتاق، انواع سعاختمان 

 لاتیو لوازم و تسععه ربنایسععطح ز ،یواحدهای مسععکون تیانواع مالک

گاز، تلفن،   ،یآشپزخانه، آب لوله کش   ،ییدستشو   ت،مانند توال یمسکون 

از  یاسععت)(. برای آگاه شیو سععرما شیگرما لیبرق، فا ععلاب و وسععا

 زانیشععده در حوزه مسععکن و م  ینیبشیبه اهداف پ یابیدسععت زانیم

برای  ییارهایها و معشععاخص فیالذکر تعرفوق طیبرخورداری از شععرا

بود؛ چراکه  هدخوا دیموجود مسعععاکن شعععهری مف یسعععنجتیو عععع

سب شاخص  سنجش و ع    یها ابزار منا تحقق   زانیموجود و م تیبرای 

شاخص برنامه  تیو ع  توانندیها مها در طول اجرای آنها خواهند بود. 

شان داده و آنها   یقیتطب دگاهیرا از د ییایهای مختلف جغرافمحدوده ن

 [.15بخشند] تیبندی کرده و اولورا از نظر امکانات و تنگناها رده

 مسکن يها. شاخص3.3
و  ییشعععناسعععا   ازمند ی برنامه جامع در بخش مسعععکن ن    کی  نیتدو  

شاخص     یابعاد و اجزا لیوتحلتجربه ست.  مسکن   یهامختلف مسکن ا

 انیب یبرا ی ععرور یزاریبرنامه جامع و ا کی یبه عنوان شععالوده اصععل

 یو کالبد یطیمحسععتیز ،یفرهنگ ،یاجتماع ،یابعاد مختلف اقتصععاد

سکن، از جا  ستند.      یزیربرنامه مردر ا یاژهیو گاهیم سکن برخوردار ه م

و ععع  انیبه ب یفیتوصعع یمسععکن نه تنها به عنوان ابزار یهاشععاخص

سکن از ابعاد مختلف م  سب  پردازند،یموجود م  یبرا زین یبلکه ابزار منا

شمار م     ارهایسنجش مع   نی. اروندیو  وابط در روند تحول مسکن به 

س شاخص  ست یها به  سکن ن  یگذارا تا   کنندیکمک م زیکلان بخش م

صو  شن  ریت شرا  یتررو شته، حال و آ   طیاز  سکن در گذ شته و   ندهیم دا

. امروزه در  ندیاتخاذ نما ندهیدر آ یمتناسععب یو راهبردها هااسععتیسعع
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سو  ژهیوجهان به شاخص    یالمللنیب یهاسازمان  یاز  ستفاده از   یهاا

 کرده دایپ یاژهیو تیمسکن، اهم یهااز جمله شاخص یگوناگون شهر

 یآوردر جمع شععگامینهاد پ کی تاتیهب یالمللنیب انی[. بن16اسععت]

سال     یشهر  یهاشاخص  ست که در  شاخص   1991ا  یها، مو وع 

هاده و تمرکز خود را بر رو  انی مسعععکن را بن ظارت بر عملکرد   ین ن

ست]   سکونتگاه  شته ا   لیکه امروزه در جهان تحل یاگونه[. به17ها گذا

مسکن صورت     یهاابزار شاخص  قیمسکن از طر  یفیو ک یمسائل کم 

 یو کالبد یفرهنگ ،یاجتماع ،یابعاد مختلف اقتصاد انگریکه ب ردیگیم

 مسکن است. 

سکن از   یهاشاخص  سکن در ا  تیشناخت و ع    زاریا سو کیم  نیم

 ندهیانداز آچشم  میترس  یبرا یدیکل یابزار گرید یابعاد است و از سو  

 یهاکاربرد شععاخص نیتر[. مهم18]آن اسععت یزیرمسععکن و برنامه

 طیمنظور شععناخت شععرا مسععکن بالابردن سععطح اطلاعات موجود به 

مسکن   ریبتوانند تأث رانیگمیتصم که  یطورساکنان است، به   یسکونت 

کنند.   نییو تع یابیو بهتر ارز ترقیسععاکنان به صععورت دق یرا بر زندگ

سب    یهاشاخص  سکن، منا و تحقق   شرفت یپ یریگابزار اندازه نیترم

مام  یابی اسعععت و ارز یکل یها هدف  تا مل  یت را  یسعععطوح از خرد 

شاخص 19]سازد یم ریپذامکان شا    یها[.  سکن به عنوان  صل  لودهم   یا

 ،یابعاد مختلف اقتصععاد انیب یبرا ی ععرور یبرنامه جامع و ابزار کی

 یاژهیو گاهیمسکن، از جا  یو کالبد یطیمحست یز ،یفرهنگ ،یاجتماع

  تیفیو ک تی[. و کم20مسععکن برخوردار هسععتند]  یزیردر امر برنامه

و  یاقتصععاد تیاز و ععع یهر شععهر نماد روشععن  یمسععکون یواحدها

 یهاتیاز واقع یاریبسعع انگریو ب دیآیبه حسععاب م رآن شععه یاجتماع

 ،یابینظام ارز کیارکان  نیتریاز اساس یکی[. در واقع، 21جامعه است]

 توانی. با استفاده از شاخص م  باشد یها آن نظام مشاخص  ای انگرهاینما

شاخص  یابیرا مورد ارز ستم یس  کیحاکم بر  تیو ع   یهاقرار داد. 

مربوط به مسععکن، ابزار سععنجش و ععع مسععکن و روند تحول آن و    

. باشد یمسکن م  یهااست یو تحقق س  تیموفق زانیم یابیارز نیهمچن

مسکن  یزیرابزار در برنامه نیتریدیو کل نیترمسکن مهم  یهاشاخص 

 [.  22]گرددیمحسوب م

 یبرا ازی موردن یها ابعاد مختلف مسعععکن و تعدد شعععاخص    یدگی چیپ

صم  لیو تحل هیتجز سکن، ا  یزیربرنامه ندیدر فرا هایریگمیو ت  جابیم

و  یاجتماع ،یمختلف اقتصععاد یهاها در گروهشععاخص نیکه ا کندیم

عملکرد  توانندیها ماز شاخص یشوند، هرچند برخ یبنددسته یکالبد

شند. با توجه به ا   انهچندگ ایدوگانه و  شته با  یها ابزارکه شاخص  نیدا

سان عوامل متغ   یریگاندازه یهستند برا  سنجش نو در طول زمان  ریو 

  میمسعععکن به چهار گروه عمده تقسععع یهااز شعععاخص یبنددر طبقه

[. در  23]یتیجمع ،یکالبد ،یاقتصاد  ،یاجتماع یهاشاخص  شوند؛ یم

مسععکن را در سععه گروه  یهاشععاخص ،یبه طور کل یگرید یبندطبقه

مسعععکن و  یفیک یها مسعععکن، شعععاخص یکم یها عمده شعععاخص 

 [. 24اند]کرده یبندمیمسکن تقس یاقتصاد یهاشاخص

 یزیراز مراحل برنامه یکیمسععکن  یفیو ک یکم یهاشععاخص لیتحل

بدون در نظر  ازیبه ن ییدرجه پاسععخگو ،یممسععکن اسععت. در بعد ک 

 ازینوع و شععکل ن ،یفیآن موردنظر اسععت، اما در بعد ک تیفیگرفتن ک

شاخص شود یمطرح م ست از تراکم نفر در     یکم یها.  سکن عبارت ا م

سکون اتاق، تراکم خانوار در واحد  سکون    ،یم سط اتاق در واحد م  ،یمتو

سط اتاق       صرف خانوار، تراکم نفر در اتاق، متو سط تعداد اتاق در ت متو

صرف خانوار، تراکم نفر در اتاق، تراکم خانوار در اتاق، کمبود واحد   در ت

 نیمسععاحت زم ،یخانوار به واحد مسععکون شینسععبت افزا ،یمسععکون

سکون  یواحدها شاخص یم سکن ع  یفیک یها.  سبت      بارتم ست از ن ا

سب، عمر و   سکون   ،یمسکون  یاحدهامسکن منا صرف واحد م  ،یتحوه ت

طبقات  یربنایسععطح ز ،یواحد مسععکون یربنایمسععاحت و سععطح ز 

صالح، واحدها    لیتکم یهاساختمان  سکون  یشده بر حس نوع م از  یم

عبارت  زیمسکن ن  ی[. شاخص اقتصاد  25]لاتیاز تسه  یبرخوردار دید

مسکن   نهیخانوار، نسبت هز  نهیبه کل هز مسکن  نهیاست از نسبت هز  

شاخص بها  ش  یبه درآمد خانوار،  ش  یعمده فرو صالح،   یو خرده فرو م

 [. 26و جز آن] نیزم یبها متیق

 :باشدیشرح م نیمسکن بد یهاشاخص یبررس اهداف

مناسب و ارائه شناخت کامل از تحولات و   یلی( فراهم کردن ابزار تحل1

 یبرامسعععکن  یکالبد ،یاقتصعععاد ،یابعاد مختلف اجتماع هایدگرگون

س  یزیربرنامه ،یگذاراست یس   نیتدو یهاو برنامه هااست یو نظارت بر 

 شده. 

 روابط حاکم بر ابعاد مختلف مسکن. نیی( شناخت و تب2

مختلف در ابعاد مختلف مسکن  یهااست یحاصل از س   جینتا یابی( ارز3

 و روابط حاکم بر آنها.

صح  یگذارهی( پا4 سکن که م  انیم حیروابط  در   تواندیابعاد مختلف م

 [ 27کارآمد، مؤثر باشد.] یهااستیس نیجهت تدو

 :ردیبگ یجا ریدر موارد ز تواندیمسکن م یهاشاخص یبندمیتقس

 

 مسکن یفیو ک یکم يها. شاخص3.3.1

سکن  س   م سا ست و در واقع آنچه لزوم وجود   یآدم یازهاین نیتریاز ا ا

ست. به طور کل  ازین دینمایمسکن را واجب م  به مسکن دو   ازین نیا یا

و  هادهیبه مسععکن، شععناخت پد  ازین ی: بعد کمیفیو ک یبعد دارد کم

شامل م  یامور سرپناه و م  شود یرا  س   زانیکه به فقدان  به آن  یدستر

بدون در نظر  از،ی به ن ییکه در واقع درجه پاسعععخگو شعععودیمربوط م

 ییهادهیمسععائل و پد یفیآن موردنظر اسععت. در بعد ک تیفیگرفتن ک

ارتباط  یمسععکنو تنگ یبدمسععکن ،یمسععکنیکه به ب شععوندیمطرح م
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  یفیاست. در واقع در بعد ک  ازیدارند و آنچه مطرح است، نوع و شکل ن  

 [. 28]شودیم توجهمسکن  یکالبد یهابه جنبه شتریب

  ی. شاخص کم3.3.1.1
مسععکن عبارت اسععت از تراکم نفر در اتاق، تراکم   یکم یهاشععاخص

متوسععط  ،یمتوسععط اتاق در واحد مسععکون ،یخانوار در واحد مسععکون

تعداد اتاق در تصرف خانوار، تراکم نفر در اتاق، متوسط اتاق در تصرف    

سکون   ،یخانوار، تراکم تفر در اتاق، تراکم خانوار در اتاق، کمبود واحد م

 یواحدها نیمسعععاحت زم ،یاحد مسعععکونخانوار به و شینسعععبت افزا

 [.29]یمسکون

  یفی. شاخص ک3.3.1.2
سلامت  یریمسکن، از نظر تأث  تیفیک شرا  یمنیا ،یکه بر  مناسب   طیو 

بر رفاه مردم  یاو قابل ملاحظه میاثر مسععتق گذارد،یم طیمحسععتیز

مسعععکن پرداخته  یفیک یهاشعععاخص یدارد. لذا، در ادامه به بررسععع

دوام و نوع مصالح   تیاز نظر و ع  یمسکون  یواحدها تی. و ع شود یم

و ع مسکن را در     توانیبر اساس آن م  که یگریشاخص د  یساختمان 

قرار داد، حدود اسعععتحکام    یجامعه در طول زمان مورد بررسععع     کی 

 [.30است] یمسکون یواحدها

سب، عمر        یفیک یهاشاخص  سبت مسکن منا ست از ن مسکن عبارت ا

مسععاحت و سععطح  ،ینحوه تصععرف واحد مسععکون ،یمسععکون یواحدها

سکون  یربنایز ساختمان  یربنایسطح ز  ،یواحد م   لیتکم یهاطبقات 

از  یبرخوردار دیاز د یمسععکون یشععده برحسععب نوع مصععالح، واحدها

سه  سکون  یواحدها تیفی[  ک31.]لاتیت نوع  نییشاخص با تع  نی: ایم

سه گروه مصالح با دوام، مصال       ستفاده در  بادوام و  مهیح نمصالح مورد ا

قدمت  ،یمسععکون ی. قدمت واحدهاشععودیم فیمصععالح کم دوام تعر

سکون  یواحدها ساز)کمتر از  یم تا پنج   کیسال،   کی: در پنج گروه نو

( شععتریسععال و ب سععتیسععال و ب سععتیسععال، پنج تا ده سععال، ده تا ب

 زیشاخص ن  نی: ایمسکون  ینحوه تصرف واحدها  شود، یم یبندمیتقس 

جاره  ان،ی اع یملک ان،ی عرصعععه و اع یبه پنج گروه ملک  در برابر  ،یاا

 . شودیم میتقس یخدمت و مجان

 ریمسععکن را در موارد ز یهاشععاخص توانیم گرید یبندمیتقسعع در

 کرد: یبندمیتقس

  ياقتصاد يها. شاخص3.3.2
ندگ  تی فیک  ها ی و مع ها تی به اولو  زیاز هر چ شیب یشعععهر یز  یار

 یهااز طریق فرصععت یشععهر یزندگ تیفیوابسععته اسععت. ک یاقتصععاد

صاد  س  فیمحل کار و خانه، فراهم کردن ط یکینزد رینظ یاقت از  یعیو

 ی. ابعاد اقتصعععادکندیم دایپ شیافزا رهیو غ ازیکالاها و خدمات موردن

سکن ط  س  فیم شاخ  یعیو صاد  یهاصاز  که از  ردیگیرا در بر م یاقت

. شود یاقتصاد کلان جامعه تا اقتصاد خرد و اقتصاد خانواده را شامل م     

  متیق ن،یزم متیمسکن شامل: ق یعمده اقتصاد یهااز جمله شاخص

تطابق   ت،ی و مسعععکن، نوع مالک  نیزم مت یق نیمسعععکن، نسعععبت ب  

ندگ  یها نه یهز نات و ک      یز کا  یکونمسععع طیمح تی فیبا سعععطح ام

 [.32]باشدیم

   یتیجمع يهاشاخص. 3.3.3

ساس آمار و ارقام   کی یتیجمع یهایژگیو شناخت  منطقه هرچند بر ا

 سه یو ع منطقه و مقا  ترقیدق لیتحل یاست، اما برا  ریپذامکان حیصح 

شاخص     ایآن با مناطق همجوار  ست که به  شابه، لازم ا   یتیجمع یهام

شاخص    شود.  سکن که به  یتیجمع یهاتوجه  ستق م  ریغ ایو  میطور م

مؤثر اسععت را  یافراد و خدمات سععکونت ازین ردمو یبر فضععا میمسععتق

نه ول     توانیم گا جدا با هم مورد     نیبر ع یدر دو گروه  حال متصعععل 

واحد  یکم یها( شععاخص1اند از دو گروه عبارت نیقرار داد. ا یبررسعع

و  یبعد خانوار و انواع تراکم در واحد مسکون انیکه عمدتاً به ب یمسکون

سکون  یهاسرانه  شاخص 2. پردازدیم یم نوع  انیکه به ب یفیک یها( 

را  یواحد مسععکون کیکه  یاتیو خصععوصعع یمسععکون یواحدها تیمالک

مطلوب  یخانوادگ  یخانوار و انجام فعل و انفعالات زندگ      سعععتیز یبرا

 [.33]سازدیم

   ی. شاخص اجتماع3.3.4
  یها و معمولاً کمبر مشاهده  یمبتن ییهامفهوم ،یاجتماع یهاشاخص 

ما چ     به  به از ح   یزیکه  به آن جن ماع  اتی راجع  به آن      یاجت ما  که 

که    ند یگویم ییها یراجع به دگرگون  یزیچ ای  ند یگویم میمند علاقه 

 یاطلاع نیدر حال وقوع اسعععت. چن  یاجتماع  اتی در آن جنبه از ح 

شد  ینیع تواندیم شان دادن ا  ،با ست که    نیبه لحاظ آنکه دلالت آن ن ا

 تواندیم ایاسعععت؛  یچگونه در حال دگرگون ایچگونه اسعععت  تیموقع

 تیاست که موقع  نیباشد، به لحاظ آنکه دلالت آن نشان دادن ا   یذهن

گوناگون   یها با گروه  یطور کلآن را اجتماع به   یها یدگرگون ای  ینیع

 [.34]کنندیم ظهحدهنده اجتماع چگونه ملا لیتشک

   ي. شاخص کالبد3.3.5
مسععکن  یو کالبد یکیزیناظر به وجه ف شععتریب یکالبد یهاشععاخص

بارت د  باشعععد  یم به ع بد   یکیزیف طیمح گر،ی.  کال جه ع  یو  و  ینیو

ست؛ که غالباً ک    سکن ا سکن از طر  تیفیملموس م سا    قیم شنا  ییآن 

سکن از دو زاو  ی. ابعاد کالبدشود یم س  هیم ست.   یقابل برر ( کالبد 1ا

  طیمسکن با مح  ی( رابطه کالبد2 ینواحد مسکو  کیمسکن به عنوان  

سکون  شده     یشاخص اجتماع  کیخود  یخود که به نوع یم سوب  مح

 .کندیرا مطرح م یمسکن در توسعه شهر گاهیبوده و نقش و جا

سکن ن  یکالبد یرونیب بعد ست. تأث  یاژهیو تیاز اهم زیم   ریبرخوردار ا

قابل تأمل   گذارد،یخود و شهر م  یمسکون  طیکه مسکن بر مح  یقیعم

 یروند خیشععهرها در طول تار یاسععت. نقش مسععکن در توسعععه کالبد

به عنوان  سععتیزطیمسععکن و مح ر،یاخ یهاداشععته و در دوره ریمتغ

شععهرها مطرح هسععتند. مسععکن همواره   هشععکل دادن ب یعامل اصععل
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سکن به عنوان   دیو تول نیتأم زانیشهرها بوده و م  یکاربر نیبزرگتر م

 شهرهاست. یکیزیکننده در توسعه ف نییتع یعامل کم

 

  یستی. شاخص ز3.3.6

 ط،یکه در آن شععرا شععودیگفته م یو کم یفیک طیمجموعه شععرا به

سوانح و انتقال   جادیگردد. از ا نیتأم نیساکن  یو روح یجسم  یازهاین

مل آ    یریجلوگ ها یمار یب عدد   دی به ع مل مت نه     طیدر مح ی. عوا خا

گذار باشعععد. فقدان  ریبر سعععلامت افراد تأث یطور منفممکن اسعععت به

محل سععکونت و  یآب شععبکه در حوال اب یکشععبه آب لوله یدسععترسعع

مسعععکن  یها به مشعععابه شعععاخص    طیمح یفقدان امکانات بهسعععاز   

شت یغ سوب م  یربهدا ش  شود یمح در مناطق  یماریب وعیکه منجر به 

سععروصععدا،   یبالا زانیمانند م یگرید. عوامل مؤثر شععودیم یشععهر

 یآورو جمع ینگهدار ینامطلوب، امکانات نامناسعععب برا یهوا تیفیک

و انبار کردن مواد  یسععازآماده یمواد زائد جامد، امکانات نامناسععب برا

 یمصععالح سععاختمان  ،ینامناسععب و رطوبت بالا، نور کاف یدما ،ییغذا

ر عمده در بهداشعععت   به طو زینامطلوب، وجود حشعععرات و جوندگان ن

 [.35دارند] ییسزامسکن نقش به

صاد          یهاشاخص  شاخص اقت شامل پنج  شده  ستفاده   ،یاجتماع ،یا

ها شععاخص نیکه هر کدام از ا باشععدیم یتیو جمع یسععتیز ،یکالبد

شند یم ییهاهیشامل گو  شاخص با و  یها به دو بخش درون. هر کدام از 

س  یرونیب شاخص شده  میتق سکن   یدرون یهااند، منظور از  چارچوب م

صورت مجزا از   شود یشناخته م  یواریآنچه به عنوان چهار د ای که به 

مسععکن با  یرونیب یهاخود اسععت. منظور از شععاخص یرامونیپ یفضععا

حد همسعععا     طیمح مل وا نه   یگیاطراف خود شعععا خا اطراف و  یها و 

 ( آمده است.1که در جدول ) باشدیم رامونیپ یهایدسترس

 
 مسکن مطلوب يهاهیها و گو. شاخص1 جدول

 بیرونی درونی شاخص

 اقتصادي

 متیق نبی ⅔نسبت  تیرعا

 و ساختمان نیزم

 ،یشخص)مسکن تینوع مالک

 ...( و یوقف ،یدولت ،یااجاره

 ،یریتعم)هیابن تیفیک

 (و نوساز یبیتخر ،یمرمت

و مسکن  یزندگ یهانهیتطابق هز

در  آن تیفیامکانات و ک با سطح

 یمسکون طیمح

 سال ساخت
 میزان -مسکن  و زمین قیمت

 بهااجاره

 یاجتماع

 نیازهای و علائق توجه

 انسانی

 از دور و پاك هوای از برخورداری

 آلودگی

 و مناسب پارکینگ داشتن

 مجزا

 و اجتماعی روابط و عیت

 همسایگی

 مقابل در ایمنی و امنیت

 احتمالی مخاطرات
 شهروندی تعلق حس

 کالبدي

 اشرافیت و بودن مشرف ساخت استانداردهای رعایت

 استاندارد مصالح از استفاده

 با اقلیم مطابق بادوام و

 محیط

 درب از مناسب فاصله رعایت

 معبر سطح تا منزل

 مقابل در سازیمقاوم

 طبیعی حوادث
 معبر سطح پوشش نوع

 عناصر مناسب مکانیابی

 داخلی
 ساختمان ارتفاع به نسبت رعایت

 معبر عرض به
 زمین متراژ

 زیستی

 نورگیری
 مانند شهری خدمات بودن دارا

 ... فا لاب و برق، گاز، آب،

 و مناسب بهداشتی سرویس

 مناسب تهویه

دفع  ستمیمتصل بودن به س

 یفا لاب مناسب شهر

 فا لاب دفع سیستم

 مناسب
 آلودگی تولید منابع از بودن دور
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 يریگجهینت .4
سی  سکن ن  هرک شا  ازیبه م ست. اما امروزه، خانه  سته یدارد و  ها آن ا

اند. بهره و سود را حادتر کرده یشهر یهایبه کالا شده و نابرابر لیتبد

کرده اسعععت و فقرا مجبور به   دای پ یشعععتریب تی اجتماعی اهم  ازی از ن

 ریم، غبا دوا ییاند. مسکن کالا مسکن بدتر شده   یبرا یشتر یپرداخت ب

اسععت و در سععازمان   نهیپر هز اریو بسعع رهمگنیغ ،یچند بعد ،منقود

دارد. مقوله مسکن، امروزه نه تنها  یمؤثر ارینقش بس زیفضا ن یاجتماع

سرما  تیامن ت،یسرپناه، بلکه به عنوان هو  کیبه عنوان  در   هیو منبع 

 یاکننده نییمقوله که نقش تع نیشهر مطرح است. ا   کیساکنان   نیب

دچار  یاجتماع یهاداشععته، از لحاظ شععاخص هاشععهر یریگدر شععکل

کمبود اتاق  ربنا،یچون کوچکتر شدن مساحت ز  هم ،یادهیمشکلات عد 

سکون  سکن  ،یدر واحد م سکن یب ،یبد م ست. از طرف    رهیو غ یم شده ا

سکن در ابعاد مختلف نقش       انیشا  گر،ید سالم بودن م ست که  ذکر ا

و  یبررسعع ن،ینابراسععاکنان دارد. ب یو روان یروح شیدر آسععا یمهم

مسعععکن و تلاش در جهت تحقق    یفیو ک یکم یها شعععاخص لی تحل

ها که  شاخص نیسکونتگاه مطلوب، امر مهم در بحث شهر سالم است. ا   

اسععت،  ییمسععاکن در هر محدوده فضععا یفیو ک یکم تیو ععع انگریب

وع است. مو  ندهیآ یمسکن برا یزیرمؤثر جهت بهبود برنامه یراهنما
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و  یو کالبدی قابل بررسع  یمسعکن در ابعاد مختلف اقتصعادی، اجتماع  

آن مؤثر  تی فیو ک تی در کم یاسعععت و عوامل متنوع  لی و تحل هی تجز

 نیتردییبه عنوان کل دیشاخص های مسکن را با   انیم نیهستند. در ا 

 آن دانست. یو شالوده اصل زییرابزار برنامه
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